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Allgemeine Erlduterungen zum Vorhaben

Bezeichnung:

Standort:

Gemarkung:

Flache:

Straflenanschluf’:

Plantrager:

Planungsburo:

Industriegebiet III Barby

Barby
an der LIO 51 nach Schénebeck
Landkreis Schoénebeck

Land: Sachsen - Anhalt

Flur 1

Flurstack 70/1, 11/1 - 11/4 u.a-

17 ha

LandstraRe

Stadt Barby

INCO Invest Consult GmbH

Magdeburg
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Planunterlage

Die Einordnung des Gebietes erfolgt auf der Grundlage

des Entwurfes des in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Barby, unter Bertucksichtigung der
stadtebaulichen Entwicklung und eines Auszuges der Flur-
karte der Flur 1.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt Nord - westlich von Barby an der
LI0 51 nach Schonebeck, zwischen den Orten Barby und
Pommelte.

Es wird in Nord - éstlicher Richtung begrenzt durch die
Industriegebiete GI I, II, in &6stlicher Richtung durch
Gartenanlagen.

Weiterhin durch landwirtschaftliche Nutzfl&che im Westen
und durch das Kiesabbaugebiet im Suden.

Rahmenbedingungen fur den B - Plan

Entwicklung aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes

Grundlage zur ErschliefBung des Industriegebietes Barby
bildet der Entwurf des Flachennutzungsplanes.

Die im Entwurf konzipierte stadtebauliche Entwicklung
sieht mit dem Planungsgebiet einen Ubergang nord-éstlich
der Eisenbahnlinie Calbe - Gutergluick von der Stadtbe-
bauung zum Industriegebiet wvor.

Hierbei werden schon vorhandene Industriestandorte ge-
nutzt, rekonstruiert und erweitert.

Ziel fur das Planungsgebiet ist es weiterhin, Flachen fur
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung bereitzu-
stellen.
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Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan paft sich an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung an.

S. Stellungnahme der Bezirksregierung Dezernat 33,

vom 08.05.1992

Ziele, Zwecke und Notwendigkeit des Bebaungsplanes

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, zunachst eine
Ersatz-Erschliefungsverkehrsfldche fur die bisherige
Trasse, die MonplaisierstraRe, zu schaffen.

Die Strafenfihrung erschlieft das Industriegelande

I und II, das neu zu errichtende Werk Cerestor und

das GI III von der LIO 51 aus.

Weiterhin ist es erforderlich, far Industrie- und
Gewerbebetriebe, die aus der Stadt verlagert werden sollen
bzw. als Folgeinvestoren der Cerestor erschlossene Ge-
werbefldachen bereitzustellen.

Diese Mafnahmen haben das Ziel der Schaffung von Arbeits-
platzen fuar die Stadt Barby und Umgebung und von erheb-
lichen steuerlichen Einnahmen.

Der Bebauungsplan dient weiterhin der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung der Stadt Barby, d.h., der

Sicherung gesunder Wohnverhadltnisse einerseits und die
Berdcksichtigung der mittelstadndischen Wirtschaft anderer-
seits.

Wesentlicher Inhalt des B - Planes

Planaufstellung

Ausgangspunkt der Erschliefung des Industriegebietes Barby
sind die Mafnahmen der Férderung der wirtschaftlichen In-
frastruktur im Bereich der Stadt Barby die vorliegenden
Gewerbeantrage sowie der Bedarf an Kapazitadtserweiterung
der ortsansassigen Betriebe.

Grundlage zur Erschliefung des Industriegebietes Barby
bilden der Entwurf des Flachennutzungsplanes.

Fir die Erschliefung ist der Einsatz von Fordermittel
der Landesregierung vorgesehen.
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Die ErschliefBung belduft sich auf den StraRenbereich,
die Ver- und Entsorgung von Be- und Entwasserung.

In der Leitplanung wird dieses Gebiet als Industriege-
biet ausgewiesen.

Das vorhandene Geladnde ist reine landwirtschaftliche
Nutzflache.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Fir das Industriegebiet ist eine 1 - 3 geschossige
offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und einer GeschofRflachenzahl von 1,6 bis zu
héchstens 3 Vollgeschossen mit max. 2,80 m GeschofR-
héhe vorgesehen.

Im Strafenbereich sollte eine einheitliche Bauweise
geplant werden, um dem Gewerbegebiet eiline bestimmte
Gestaltung zu geben.

Auf den dahinter liegenden Flachen sollten die Funk-
tionsanlagen sowie Funktionsflachen angeordnet werden.

Gestalterische Festsetzungen

Fir das Plangebiet sind Windschutzpflanzungen als
aulBerer Abschluf vorgesehen.
Die Bepflanzung sollte in die Planung einbezogen werden.

Es 1st ein Begrunungsprojekt zu erarbeiten und dem Garten-
bauvamt vorzulegen.

Sichtdreiecke sind von Bewuchs, baulichen Anlagen und

anderen Sichthindernissen uber 0,80 m Hohe freizuhalten.
Das MaR gilt als Oberkante ErschlieRungsstraRe.

Erschliefungsmafnahmen

- Verkehrstechnische Erschlieffung

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt dber die
StraBe 1. BA - 3. BA bis zur Einbindung in die LIO 51.

Uber eine Kreuzung werden mittels StichstraRe die Ge-
werbegebiete erschlossen.

Als Fahrbahnbreite werden 6,50 m mit einseitigem Fuf-
und Radweg vorgesehen.
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Zwischen FuBBweg und Gewerbeflidche wird ein 2 m breiter
Griunstreifen vorgesehen.

Auf der gegenuberliegenden Fahrbahnbreite wird ein 3 m
breiter Grunstreifen angeordnet. Jede Gewerbeflache
erhalt eine Einfahrt zum Gelande.

- Regenwasserableitung

Die Ableitung des hduslichen und gewerblichen Abwassers
sowie des Niederschlagswassers der Dach- Hof- und
StraRenflachen erfolgt im Trennsystem.

Da die genauen Betriebsstrukturen und Produktionspro-
zesse der neuen Betriebe noch nicht feststehen, wurde
der Anfall des Schmutzwassers entsprechend dem ATV-Ar-
beitsblatt A 118 ermittelt.

Die Ermittlung des Regenwassers wurde mit einer Regen-
spende von 100 l/s fdr eine Dauer von 15 min ermittelt.

Aus der Sicht der Landschaftspflege und des Natur-
schutzes ist die Versiegelung des Bodens zu minimieren.
Die Flachen des ruhenden Verkehrs sind mit versicke-
rungsfahigem Material zu versehen, um dem Versickern von
moéglichst viel REgenwasser entgegenzukommen.

Die Regenwasserleitung DN 500 - DN 800

(DN 1000)
verlauft im Gewerbegebiet im Bereich der Strafenfihrung
in einem Graben mit der Schmutzwasserleitung.
Uber eine Pumpstation wird das Regenwasser in den Vor-
fluter abgeleitet.

- Schmutzwasserableitung

Die Trassenfuhrung verlauft innerhalb der Strafe und
entsprechend des naturlichen Gelandegefalles.
Die Schmutzwasserleitung besteht aus Steinzeug DN 250.

Eine gesonderte Abwasserbehandlung ist nicht erforder-
lich, da die Abwasser uber eine Transportleitung zur
Klaranlage Calbe fliefen

Wasserversorgung

Die Linienfihrung der Wasserleitung wird als Ringleitung
entlang der Gewerbestraflen verlegt. Die Wasserleitung
setzt sich aus Versorgungsleitungen und Anschlufileitungen
zusammen.

Versorgungsleitungen DN 100

Anschluf8leitungen NW 50



Loschwasserbedarft

Mittels des Trinkwassernetzes wird der Grundschutz abge-
sichert (Hydranten)

Der Objektschutz ist vom Rechtstrager oder Eigentumer in
eigener Verantwortung mit den Versorgungstragern und der
Feuerwehr speziell fur das Objekt abzustimmen.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Festlegungen
der Stadt Barby.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind Neuverkabe-
lungen zu den Unternehmen erforderlich sowie der Aufbau
eines Fernmeldetypengebdudes mit entsprechender Amts-
technik notwendig.

Diese Vorhaben sind zu planen und konzeptionell aufzu-
nehmen.

Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Uber eine im
Gebiet vorgesehene Trafostation.

Das Industriegebiet bekommt eine im Strafenbereich
anzuordnende StraRfenbeleuchtung. .



- Begrunung

1. Fur die o6ffentlichen Strafenverkehrsfldchen gelten:

N

je 200 m2 Flache ist mindestens ein baumartiges Gehdlz
wie Plantane, Eberesche, Spitzahorn, Birke, Vogel-
kirsche, Linde, Esche, Larche oder Kiefer zu pflanzen.

Die Baume mussen mindestens einen Stammumfang von 20 cm
gemessen in 1 m Hohe aufweisen.

Die Pflanzfladche je Baum (Baumscheibe) mufl mindestens

2 m2 betragen.

Die Begrenzung des Plangebietes zur Xleingartenanlage
und vorhandener Wohnbebauung ist durch einen 10 m breiten
Grunstreifen mit neuer Baum- und Strauchpflanzung zu
gestalten.

Fir die Neuanpflanzungen sind gebietstypische Laubge-
hélze zu verwenden:

Baume: (siehe Punkt 1)

Straucher: Holunder, Schlehe, Hasel u. Flieder

Die Grenzflachen zwischen den Einzelgrundsticken inner-
halb des Industriegebietes sind zu begrunen.



Textliche Festsetzungen

Fir die &6ffentlichen StraRenverkehrsflachen gilt:

Je 200 m2 Flé&che ist gem. § 9 (1) Ziffer 25 a und b
Bau GB mindestens ein baumartiges Gehdlz wie Platane,
Eberesche, Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde,
Esche, Larche, Kiefer zu pflanzen.

Die Baume missen mindestens einen Stammumfang von

20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, aufweisen

Die Pflanzflache je Baum (Baumscheibe) muf mindestens
2 m2 betragen.

Da der Barbyer Landgraben ein Gewasser I. Ordnung ist,
ist ein Gewasserrandstreifen von 10 m von jeglicher
Bebauung und Einfriedung freizuhalten.

In unmittelbarer Nahe des GI-Gebietes befindet sich
der "Dustere Sumpf".

Hier ist ebenfalls ein 10 m breiter Streifen von jec-
licher Bebauung und Einfriedung freizuhalten.

Die Grenzen zwischen den Einzelgrundsticken innerhalb
des Gewerbegebietes sind zu begrunen.

Parallell zur LI0 51 Schénebeck - Barby ist eine Bau- _
verbotszone von 20 m, gemessen von der auferen Fahrktahn-
kante (am GI-Gebiet gelegen), einzuhalten.

Der Abstand der Gebaude zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache (StraRenkante) darf 50 m nicht Uberschreiten.



KOSTENZUSAMMENSTELLTUNG

fir die Erschliefung des > Industriegebietes
Barby
Kestcengrurpe NetZo-Summe MwStC Brutto-Summe
(DM) (DM) (DM)

Tit.l StraRenbau

1. BRauabschnitt 1.624.800, - 227.472,- 1.852.272,-
2. Bauabschnitt 726.416, - 101.698, - 828.114, -
3. Bauabschnitt 150.624, - 21.087, - 171.711, -
4. Bauabschnitt 764.783, - 107.070, - 871.853, -
Gesamt 3.266.623, - 457 .327,- 3.723.950, -
Tit .2 Regenwasserkanal 641.814, - 89.854, - 731.668, -
Tit .3 Schmutzwasserkanal 404.760, - 56.666, - 461.426, -
Tit.4 StraRlRenbeleuchtung 165.150, - 23.121, - 188.271, -
Tit.S5 Trinkwasserleitung 387.000, - 54.180, - 441.180, -
Baukosten 4.865.347, - 681.148,- 5.546.4895, -
Baunenenkosten 456.721, - 63.941, - 520.662, -
Gesamckosten 5.322.068, - 745.089,- 6.067.157, -



