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Bebauungsplan Nr. 1/18 "Ringheiligtum Pémmelte" - Zusammenfassende Erklarung -

Einleitung

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/18 "Ringheiligtum Pémmelte" handelt
es sich um eine rechteckige Teilflache der touristischen ErschlieBung des Ringheiligtums.
Innerhalb des Plangebiets liegt die gesamte Flache des Parkplatzes fir die Besucher des
Ringheiligtums. Der westliche Rand des Plangebiets wird durch die Ostliche Grenze des
Flurstiicks der ZufahrtsstraBe zum Ringheiligtum gebildet. Die nérdliche und siidliche Grenze
des Plangebiets ist identisch mit dem Rand der dem Parkplatz nérdlich und stdlich benach-
barten Ackerflachen. Die &stliche Grenze des Plangebiets liegt 60 m 6stlich vom &stlichen
Rand des Parkplatzes.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im westlichen Randbereich des
Gebiets der Stadt Barby in der Gemarkung P6mmelte stdlich des Ortsteils Zackmiinde. Das
Plangebiet liegt 6stlich des Sonderlandeplatzes Schdnebeck-Zackminde und 6éstlich des
Wirtschaftswegs von Zackmiinde nach Gnadau.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung von Baurecht fir die Errichtung
eines Informationszentrums am Ringheiligtum Pémmelte.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird — mit Aus-
nahme des Flache des Parkplatzes fir die Besucher des Ringheiligtums — als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Ringheiligtum" festgesetzt. Die Flache des
Parkplatzes wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" fest-
gesetzt. Fir das Sondergebiet wird am Standort des geplanten Informationszentrums eine
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Weiter erfolgen Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zu-
lassig. Funf im Sonstigen Sondergebiet SO vorhandene Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Im Bebauungsplan wird das arch&ologische Kulturdenkmal "Ringheiligtum Pé6mmelte" nach-
richtlich Gbernommen. Das Hochwasserrisikogebiet der Elbe wird vermerki.

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt durch die Zu-
fahrtsstrae zum Ringheiligtum. Diese ZufahrtsstraBe verlduft im Zuge des Wirtschaftswegs
von Zackminde nach Gnadau und zweigt in Zackminde von der LandesstraBe 51 ab, die
von Barby Gber Schénebeck in Richtung Magdeburg flhrt.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 0,63 ha.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Veranderungen der Nutzung von Grundfla-
chen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Festsetzungen zu erwarten. Dies
betrifft im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowohl die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung als auch zum MaB der baulichen Nutzung. Fur den Bebauungsplan sind Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich.

Die Durchflhrung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt mit der Zuordnungs-Nr. 27 auf einer
Teilflache des Okopoolprojekts ,Saaleaue bei Calbe” der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt
mbH.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange werden durch folgende Planinhalte berticksichtigt:

= Unterschreitung der Obergrenze fiir die Grundflachenzahl
= Beschrankung der Uberschreitungsmdglichkeit fir die zulassige Grundflache
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= AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle
» Begrenzung der zuldssigen Héhe des Gebaudes und damit der Einsehbarkeit
= Erhaltung einer Baumgruppe aus fiinf Baumen

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom September 2018 sind von den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange u. a. eine Stellungnahme des Abwasserzweckver-
bands (AZV) "Saalemindung" vom 26.10.2018, des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Arché&ologie vom 02.11.2018 und des Salzlandkreises vom 05.06.2018 eingegangen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans vom Marz 2019 sind Stellungnahmen des Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie vom 18.04.2019 und Salzlandkreises vom 23.04.2019
eingegangen.

Die Ergebnisse der Abwagung der Stellungnahme des Abwasserzweckverbands (AZV)
"Saalemindung" zum Vorentwurf und zum Entwurf wurden durch die Ergédnzung der Be-
grindung um einen Hinweis auf die Notwendigkeit einer dezentralen Abwasserentsorgungs-
anlage berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der Abwagung der Stellungnahme des Salzlandkreises zum Vorentwurf wur-

de bertiicksichtigt durch

- Erganzung der Begrindung um die Aussage, dass auf den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Plangebiet offensichtlich nicht mit Vorkommen von in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten und européischen Vogelarten zu rechnen ist,

- Erganzung der Begrindung um einen Verweis auf die Karte des Landesbetriebes flr
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) fir ein Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (200-jahrliches Ereignis)

- Ergénzung der Begriindung um Ausfihrungen zur Berlcksichtigung des Schutzes von
Leben und Gesundheit und der Vermeidung erheblicher Sachschaden bei der Auswei-
sung des neuen Baugebiets im AuBenbereich im Hochwasserrisikogebiet auBerhalb ei-
nes Uberschwemmungsgebiets

- Erganzung der Planzeichnung und der Begriindung um einen Verweis auf die Vorschrift
des § 78b Abs. 1 WHG, nach der innerhalb des Hochwasserrisikogebiets geman § 78b
Abs. 1 WHG bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauwei-
se nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage tech-
nisch moglich ist.

Die Ergebnisse der Abwagung der Stellungnahme des Salzlandkreises zum Entwurf wurden
durch die Erganzung der Begriindung um Aussagen zum Artenschutz bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der Abwagung der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archaologie zum Vorentwurf und zum Entwurf wurde durch Anpassung der Angaben zu den
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf Kulturgiter im Umweltbericht, durch Ergén-
zung der Begrindung um Ausfihrungen zu der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-
pflicht des § 14 Abs. 1 Denkmalschutzgesetzes Landes Sachsen-Anhalt sowie um Ausfih-
rungen zu der Erkenntnislage im Hinblick auf das Vorhandensein archaologischer Kulturgu-
ter im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die Errichtung des geplanten Infor-
mationszentrums bericksichtigt.
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Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeit sind zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom September 2018 und
zum Entwurf des Bebauungsplans vom Méarz 2019 keine Stellungnahmen eingegangen.

Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Alternativen als anderweitige Lésungsmdglichkeiten kénnen grundsétzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schaffen Baurecht fir die Errichtung eines Informa-
tionszentrums am Ringheiligtum. Da dieses Gebaude funktionell standértlich an das Ringhei-
ligtum gebunden ist, sind Standortalternativen nicht vorhanden.

Der Bedarf fur das Informationszentrum besteht im Raumbedarf fir Vortragsveranstaltungen,
flr Toiletten und fir SchlieBfacher, so dass Vorhabensalternativen zur Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht zu prtfen sind.



