Planteil A - zeichnerische Festsetzungen
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster -
ALKIS-Daten vom 24.01.2020, LVermGeo SA
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Planzeichenerklarung
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
genal § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
mit Zweckbestimmung “Photovoltaik*

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / iiberbaubare und

nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO)

Baugebiet SO

GR 1, Grundflache bauliche Anlagen: i. S.

von Gebauden (Trafostationen, Ubergabestation,
Stromspeicher) (§19 Abs. 2 BauNVO) als Hochstmal

160 m?
(§ 16 BauNVvO)

GR 2, Grundflache bauliche Anlagen:
geschotterte Zufahrten und Stellflachen (§19 Abs. 4 5
Nr. 1-3 BauNVO ) als HéchstmaR (§ 16 BauNVO)] 65 m

GR 3, Grundflache bauliche Anlagen:
Photovoltaikanlage mit Unterkonstruktion )
(§19 Abs. 2 BauNVO) als Hochstmat (§ 16 BauNVO)] 84.600 m

WH max., Hshe bauliche Anlagen (Trafostationen,

Ubergabestation, Stromspeicher, Photovoltaik-
anlagen) in m . GOK als Hochstmal (§ 16 BauNVO) 3!50 m

SO - Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO:

Baugrenze SO

"Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" (Abs. 3 § 23 BauNVO)
Uiberbaubare Grundstticksflache (Baufeld) SO

"Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie"

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache SO

"Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”
(Abs. 1§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private Verkehrsflachen

private Verkehrsflache mit wassergebundener
Wegedecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v Einfahrt
A Ausfahrt
Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[Feldhecken, Feldgebiische, Extensivwiesen]

P

MaRnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 1a BauGB)

T T 1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20

CC T T 71 undAbs. 6 BauGB) [Erhalt Feldhecken, Feldgebiische,
Pflege/Entwicklung Extensivwiesen]

Sonstige Planzeichen
I mmm  CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B. Nummerierung der der griinordnerischen Maltnahmen
nach § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20

w Neubau Tor

——— Verlauf Zaun

Liegenschaftskataster
( ?7 Flurstlicksgrenze
146 Flurstiicksnummer
5
- Gemarkungsgrenze

Verfahrensvermerke
1. - Aufstellungsbeschluss durch den

Stadtrat der Stadt Barby "Solarpark Wespen" am 22.09.2022
2. - Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB vom bis
3. - Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentliche Belange

gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vom --- bis ----
4. - Billigung des Bebauungsplanentwurfs und

Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Barby "Solarpark Wespen"

10| [
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung einschl. Umweltbericht

VOM oo gemaR § 3 Abs. 2 BauGB VOM oo DiS ..
5. - Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB VOM e o]
6. - Abwégungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Barby "Solarpark Wespen"

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB =111 S
7. - Satzungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Barby "Solarpark Wespen"

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB =111

Die Begriindung wurde gebillgt.

Barby (Elbe), den ........cco......

Verbandsvorsitzender

8. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung einschl. Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Verbandsvorsitzender

9. Genehmigungung der Bebauungsplansatzung geméaf § 10 Abs. 2.

Bernburg, den ..................

10.  Der Satzung zum Bebauungsplan Nr.1 "Solarpark Wespen" der Stadt Barby sowie die Stelle, bei

der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eigesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am............... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs.
2 BauGB und weiter auf die Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gemaR §
44 BauGB hingewiesen worden.

- Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 im Amtsblatt

fir die Stadt Barby (Elbe) Nr. .../... =111 I
Amtsbaltt der Stadt Barby Nr. .../... am e,
- Inkrafttreten der Satzung aMm e,

Barby (Elbe), den .......cccco....

Verbandsvorsitzender
Es wird bestétigt, dass die Flurstiicke mit lhren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir

die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschafts-
kataster nach dem Stand vom .................. Ubereinstimmen.

Bernburg, den ..................

Planteil B - textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Es wird folgendes Baugebiet festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO):

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung “Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie*

1.1 zuldssig im SO-Gebiet sind:

o die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen zum Zweck der Stromerzeugung , die
Errichtung technischer und baulicher Anlagen und dazu erforderliche Nebenanlagen
einschlieBlich Einfriedungen sowie Zufahrten, Stellflachen und Wirtschaftswege, die fiir den
Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind

o Photovoltaikanlagen mit Siidausrichtung der Module in pultdachahnlicher Bauweise

o die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen zum Zweck der Stromerzeugung, die
Errichtung technischer und baulicher Anlagen und dazu erforderliche Nebenanlagen
einschlieBlich Einfriedungen sowie Zufahrten, Stellfldachen und Wirtschaftswege, die fir den
Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

1.2 nicht zulassig sind:
o Photovoltaikanlagen mit Ost-West-Ausrichtung der Module in satteldachahnlicher Bauweise
o die Oberflache bedeckende oder versiegelnde Griindungen der Photovoltaikanlagen
(Streifenfundamente aus Beton etc.) und gestelllose auf der Grundflache aufliegende
Photovoltaikanlagen
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 19 BauNVO)

Entsprechend Planteil A i.V.m. der Planzeichenerklarung wird das MaR der baulichen Nutzung
fir das SO-Gebiet wie folgt festgelegt:

21 Grundfliche (GR 1) der baulichen Anlagen i. S. von Gebduden (Trafostationen,
Ubergabestation,Stromspeicher, §19 Abs. 2 BauNVO) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1

BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):
o Gemal Tabelle zum MaR der baulichen Nutzung
2.2 Grundflache (GR 2) der baulichen Anlagen i. S. von Photovoltaikanlagen (§19 Abs. 2 BauNVO)
als Hochstmalk (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):
© GemaR Tabelle zum Maf der baulichen Nutzung
2.3 Grundflache (GR 3) der baulichen Anlagen i. S. geschotterter Zufahrten und Stellflachen (§1
9 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):
o GemaR Tabelle zum Maf der baulichen Nutzung
2.4 Hohe der baulichen Anlagen - Wandhdhe, WH max. (§ 6 Abs. 4 BauBO LSA) in m Uber dem
vorhandenen natlirlichen Gelande (GOK) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. §
18 Abs. 1 BauNVvO):
* GemaR Tabelle zum Maf der baulichen Nutzung.
o Als unterer Bezugspunkt der im SO-Gebiet festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen
(BH - Bezugshohe) wird die Oberkante des vorhandenen natiirlichen Geléandes 53 m (i.NN
(GOK) festaesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1

3.2

3.3

34

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Gemal Planteil A i.V.m. der Planzeichenerklarung werden MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fur den vorsorgenden Arten- und Naturschutz, Grund-, Oberflachenwasser- und Bodenschutz
werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

Fur den vorsorgenden Grundwasser- und Bodenschutz soll die Trafostation mit Einbauten zum
Havarieschutz (Olwanne, bzw. geeigneter Anstrich des Betonkdrpers sowie
Oldruck-Uberwachung) ausgeriistet werden. Bei der Modulreinigung soll auf
Reinigungsmitteln verzichtet werden (Minimierungsmafnahme M 1)

Fir den vorsorgenden Grund-, Oberflachenwasser- und Bodenschutz soll fiir das ungehinderte
AbflieRen von Niederschlagen und fiir den Natur- und Artenschutz sowie fiir eine
hindernisfreie erleichtete Mahd im Zaunverlauf, zwischen den Zaunfeldern und dem
vorhandenen nattirlichen Geldnde (GOK) ein Abstand von ca. 15 cm vorgesehen werden
(Minimierungsmaltnahme M 2).

Festgesetzt wird die dauerhafte Entwicklung einer 2-schiirigen extensiven Mahwiese im
SO-Gebiet durch Ansaat einer standortgerechten regionalen Wiesensaatgutmischung der
Herkunftsregion 5 "Mitteldeutsches Tief- und Higelland".

Das Griinland im SO-Gebiet ist frei von Dlingergaben und Pestiziden extensiv durch eine
2-schiirige Mahd zu pflegen und auszuhagern (Schnitte Anfang/Mitte Juni, Anfang/Mitte
September). Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Eine alternative Beweidung mit
Schafen ist zuldssig. M 3).

Festgesetzt wird das Anlegen und die Entwicklung von geschlossenen und durch S&dume und
Schneisen aufgelichteten gestuften Feldhecken auf den privaten Grinflachen (Breite
Strauchpflanzung mindestens 3 m) mit dornenreichen heimischen Straucharten vor der
Zaunanlage zur Eingrlinung der Photovoltaikanlage und als Sichtschutz auf einer Flache von
3.660 m? [(Flache Feldhecke Westen - 1.080 m* Lange ca. 360 m, Flache Feldhecke Norden -
1.500 m* Lange ca.500 m, Flache Feldhecke Osten - 1.080 m2 Lange ca. 360 m] nach
Planeintrag  (Pflanzdichte GroRR- und Normalstraucher 1 St je 2 m?, Pflanzabstand

Stréducher: 1 mbis 1,5  m/2 m bis 4 m zw.

GroRstrauchern). Spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der
Photovoltaikanlage ist die Gehdlzpflanzung umzusetzen. Die Gehélzpflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. (AusgleichsmalRnahme A1).

Gemal Leitfaden des Bundesumweltministeriums vom September 2011 und Bestimmungen
des § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG) ist autochthones Pflanzgut standortheimischer Arten aus dem
Vorkommensgebiet 5 ("Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland") zu verwenden.

Folgende Arten sind fiir die Ausgleichsmalnahme A 1 vorzusehen:

GroRstraucher / 6 - 10 m Wuchshohe, Pflanzqualitat VStr. 2 x v., H = 50-80 cm:
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Wildobst - Apfel, Birne

Normalstraucher / 1 - 6 m Wuchshohe, Pflanzqualitét VStr. 2 x v., H = 30-50 cm:
Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaeus - Gewdhnl. Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Salix purpurea - Purpur-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Hinweise
o Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune in RAL 6005 (moosgriin) herzustellen.

o Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

o Wird bei Erdbauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser bzw. wasserfiihrende Schichten
angetroffen, ist dies der unteren Wasserbehérde unverztglich anzuzeigen (§ 49 WHG).

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit giltigen
Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
derzeit gliltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S. 383, BS LSA 2020.10), in der derzeit
glltigen Fassung

Réumlicher Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 1 "Solqrbark Wespen*
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Ubersichtslageplan (Ausschnitt TK 25) M 1:25.000

Stadt Barby (Elbe), Ortsteil Wespen

vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1
mit integriertem Griinordnungsplan
"Solarpark Wespen*
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