STADT BARBY BEBAUUNGSPLAN NR. 15

"Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Strafle”
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

SOEH Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

OK 60 m {i. NHN Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmafy
in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
[ ] Baugrenze
Verkehrsflachen
— Einfahrtsbereich

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
15.00 Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter

unverbindliche Planung (Lebensmittelmarkt)

2. BESTANDSANGABEN

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

nichtoffentliches Gebaude
Bdschung
Zaun

Baum

Grenze vorhandener Flurstiicke

% Flurstlicksnummer

———o— unterirdische Versorgungsleitungen
MS Mittelspannung
NS Niederspannung

3. ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl

, Oberkante baulicher
Bauweis Anlagen als Hochstmaf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

RECHTSGRUNDLAGE '
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.0
§ 11 Abs. 2 BauNVO M
1.1.1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.0
§§ 16, 19 BauNvVO
§§ 16, 18 BauNVO )1
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO 22
§ 23 BauNVvO 3.0
3.1
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3.2
4.0
§ 9 Abs. 7 BauGB
5.0
5.1
5.2
5.3
5.4
55
5.6

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Sondergebiet fir grokflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt einschliellich eines Ladens des Lebensmittel-
handwerks mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1.300 m2,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Das festgesetzte Hochstmalfy der Hohe der baulichen Anlagen in dem Sondergebiet
fur groRflachigen Einzelhandel darf ausnahmsweise durch Schornsteine, Solar- und
Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entlliftung
uberschritten werden.

Die Errichtung von Kellergeschossen ist nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

In dem Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel sind Werbeanlagen entlang der
Otto-Beckmann-Stralie auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene Stellplatze und bauliche Anlagen, die flir den Betrieb des Lebensmittelmarktes
wie z.B. Einkaufswagenboxen erforderlich sind, sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

Fur das Sondergebiet fiir grof¥flachigen Einzelhandel wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaudeldngen von maximal 55,00 m.

Im Ubrigen gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 8 ebenerdige Stellplatze ist ein grolkroniger Laubbaum zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Der Kronenbereich
der Baume hat die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu Uberschatten.

Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3x verpflanzt

Die MindestgrdRe der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flachen betragt
6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m>. Der lichte Abstand zwischen den
Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Zum Schutz der Brutvigel ist eine Inanspruchnahme der Flache einschlieRlich von
Geholzentnahmen sowie ein Riickbau von Gartenhausern usw. nur im Zeitraum vom
1.0ktober bis 28. Februar zulassig.

Zum Schutz von Fledermausen ist durch einen Fachgutachter vor einem Abriss der
Gartenhauser, Schuppen usw. sowie vor einer Entnahme von Baumen eine Kontrolle
auf ein Vorkommen von Fledermausen durchzufiihren. Die Ergebnisse der Kontrolle
sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdrde zu Gbergeben.

Bei Nachweisen ist durch den Fachgutachter der Umfang der Ersatzmafinahme mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ein Abriss des jeweiligen Gebaudes
sowie eine Entnahme des GroRbaums ist erst nach Freigabe durch den
Fachgutachter und nur innerhalb des Zeitraumes von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig.

Zum Schutz der Zauneidechsen ist durch einen Fachgutachter vor erdeingreifenden
Mafnahmen eine Kontrolle auf ein Vorkommen von Zauneidechsen durchzufihren.
Es sind mindestens zwei Kontrollgdnge im Zeitraum April/Mai bzw.
August/September notwendig. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der unteren
Naturschutzbehorde zu tbergeben.

Bei Nachweisen sind durch den Fachgutachter auf der Grundlage eines mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Abfangkonzept vorkommende
Zauneidechsen in ein vorher hergestelltes Ersatzquartier umzusiedeln.

Dem Sondergebiet wird auf den Flurstiicken 644/173, Flur 7, Gemarkung Barby
gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB eine Ausgleichsmafinahme zugeordnet.

MaRnahmeziel: Entwicklung naturnaher Uferbereiche am Barbyer Landgraben

Mafnahmenumsetzung: Riickbau der Béschungsbefestigungen auf einer Lange von
ca. 250 m beiderseits des Grabens

Dem Sondergebiet wird auf dem Flurstlick 181/4, Flur 7, Gemarkung Barby gemaf
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB eine AusgleichsmalRnahme zugeordnet.

Mafnahmeziel: Entwicklung einer naturnahen Griinflache

MaRnahmenumsetzung: Riickbau der Gartenhauser, Schuppen, Wege, Terrassen
und sonstiger Befestigungen auf einer Flache von 290 m?

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Barby hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 den 8
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel Otto-Beckmann-Strae® gefasst. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadt Barby den ............ (Siegel) Blirgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 10. Juni 2021 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sondergebiet groiflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Strale®
mit Begriindung und Planzeichnung in der Fassung vom Februar 2021 gebilligt.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer 10.

offentlichen Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet
groRflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Strale® erfolgt. Der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Strale*
in der Fassung vom Februar 2021 und die Begriindung haben in der Zeit vom 28.06.2021
bis einschlieRlich 27.07.2021 wahrend folgender Zeiten im Bauamt, Raum 02 der Stadt
Barby, Marktplatz 14, 39249 Barby:

Montag und Mittwoch 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr 1.

Donnerstag 9:00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Blrgermeister

4, Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung der Planung beriihrt sein kénnte, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 16. Juli 2021 unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den
Umfang und den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Biirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Barby hat am ... 2022 den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 15
»oondergebiet groRflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Stralke® mit der Begriindung
einschlieflich Umweltbericht in der Fassung vom .... 2022 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur Auslegung bestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .....
2022 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Barby, den ............. (Siegel) Birgermeister

6. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet groRfléachiger Einzelhandel Otto-
Beckmann-Strae® in der Fassung vom .... 2022 und die Begriindung einschlielich
Umweltbericht haben gemalt § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..... 2022 bis ...... 2022
wahrend folgender Zeiten im Bauamt, Raum 02 der Stadt Barby, Marktplatz 14, 39249

Barby:

Montag und Mittwoch 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Biirgermeister

7. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom ...... 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Biirgermeister

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15
»oondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Stralke® gepriift und einen
Abwégungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Stadtrat der Stadt Barby am ....... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
vom ......... gebilligt.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Barby den ............ (Siegel) Blirgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel Otto-
Beckmann-Strae“ als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten, sind am .......... ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ........... in Kraft getreten.

Stadt Barby, den ............ (Siegel) Blirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiinrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Barby vom ..... der

Bebauungsplan Nr. 15 ,Sondergebiet grofiflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-Strale”,
bestehend aus dem Rechtsplan, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht erlassen.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132),

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Bebauungsplan Nr. 15

"Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Otto-Beckmann-StraRe"

Entwurf

Planungsbiro StadtLandGrin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung Mai 2022
Gemarkung Barby
Flur 7
Maflstab 1:500
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Vervielféltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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