Verfahren

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Barby vom 24.11.2022 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Wohngebiet "Fabrikenhof" in Barby (Elbe), gemal § 10 BauGB erlassen.

Stadt Barby, den 20.12.2022 L.S.

gez. Reinharz
Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12.

13.

14.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Barby hat in seiner Sitzung am 30.06.2021 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Fabrikenhof" in Barby (Elbe) im Verfahren nach § 13a aufzustellen. Der
Beschluss wurde ortsiblich am 16.07.2021 bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Planungsabsicht fand in der Zeit vom 28.06.2021 bis
einschlieBlich 27.07.2021 statt. Wahrend dieser Zeit wurde Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und es bestand fur Jedermann die Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung

Entwurf und Verfahrensbetreuung

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Telefon:
039204 911660, E-Mail: Funke.Stadtplanung@web.de

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Barby hat am 31.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.04.2022 bis 20.05.2022
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 07.04.2022 ortsublich bekannt gegeben worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2022
beteiligt.

Beschluss uber die erneute 6ffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Barby hat am 30.06.2022 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.

2. Offentliche Auslegung, erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.09.2022 bis 28.10.2022
entsprechend § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ortsublich bekannt gegeben worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.07.2022
beteiligt.

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Barby Gemarkung: Barby (Elbe)
Stand der Planunterlage : 10/2021
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation des Landes
Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: A18-42796-2010-8

Flur: 4

Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Barby hat die vorgetragenen Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 24.11.2022 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
24.11.2022 nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Barby als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung wurde gebilligt.

Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfigung des Salzlandkreises vom 31.05.2023. mit
Auflagen/MaRgaben/Hinweisen unter AZ:.61.70.02/02 BAR_B16_03-23 erteilt.

L.S. gez. Michling

Bernburg, den 31.05.2023 im Auftrage

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez. Reinharz

Stadt Barby, den 14.06.2023 Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 14.06.2023 ortsublich bekannt gegeben worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

L.S. gez. Reinharz

Stadt Barby, den 14.06.2023 Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachen- nutzungsplans und nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Stadt Barby, den Der Birgermeister
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Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO fur Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zulassig sind.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Oberflache der fer-
tigen Erdgeschossfuliboden eine Mindesthohe von 0,5 Meter Uber der Bezugs-
hohe gemal Abs. 4 aufweisen mussen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Errichtung von Keller-
geschossen im Plangebiet unzulassig ist.

Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird eine untere Bezugshohe von 52,3 Meter Uber
NHN im DHHN 2016 fir die Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstick ein
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist,
erhaltene Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen, die nicht
bebaut oder durch Terrassen, Fullwege, Aufenthaltsplatze, Stellplatze und
Zufahrten versiegelt werden, zu begrinen sind. Kies-, Splitt- und Schottergarten
oder Steinschuttungen sind hierbei unzulassig.

Festsetzung bedingter Zulassigkeiten (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher Anlagen in
den Uberbaubaren Flachen, die sich innerhalb der Bereiche befinden, in denen die
Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen einer Befreiung gemaR § 97
Abs. 3 Satz 1 WG LSA durch die obere Wasserbehorde bedarf, erst mit Vorliegen
dieser Befreiung zulassig ist. Im Falle der Versagung einer Befreiung sind die Flachen,
soweit sie nicht im Bestand bebaut sind, als grundsticksangehorige Freiflachen zu
nutzen.

Vermerke

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet gemall § 78b des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes (WHG). Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten sind Gebiete, die im Falle eines Extremhochwassers (HQ 200), d.h. durch
Uberstromen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt
werden. Fir diese sind nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten erstellt und im Internet
eingestellt worden. Auf das bestehende Hochwasserrisiko wird hingewiesen.

Hinweise

Im Plangebiet wurden Bereiche festgestellt, in denen schadliche Bodenveranderungen
vorhanden sind. Diese sind vor jeglicher Nutzungssensibilisierung zu sanieren.
Weiterhin wurde festgestellt, dass Teile der vorhandenen baulichen Anlagen und eines
Aufschittungsbereiches schadstoffbelastet sind. Sie sind entsprechend der abfall-
rechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Sidostlich grenzt an das Plangebiet das Schulgelande der Grundschule "Am Prinzel3-
chen" mit dem Schulsportgelande an. Von diesem Gebiet aus wirken auf das Plan-
gebiet Larmimmissionen in nutzungstypischen Umfang ein.

Planzeichenerklarung zu Teil A

nach § 2 Abs.4 und 5, 2. Halbsatz PlanzZV
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ll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

]

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Geschossflachenzahl als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal®

maximale Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
Uber einer Bezugshdhe gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 Abs. 4

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StralRenverkehrsflachen

Abwasserpumpwerk

5. sonstige Planzeichen

4. Flachen flr die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

in Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorlaufige Kennzeichnung der Flachen auf denen der Verdacht

auf schadliche Bodenveranderungen besteht

Umgrenzung der Flachen innerhalb derer die Errichtung oder

wesentliche Anderung baulicher Anlagen einer Befreiung geman
§ 97 Abs. 3 Satz 1 WG LSA durch die obere Wasserbehorde bedarf

Kulturdenkmal

p— Bauleitplanung der Stadt Barby

-y Salzlandkreis

Bebauungsplan Nr. 16
Wohngebiet "Fabrikenhof"

in Barby (Elbe)
im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung

Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Funke.Stadtplanung@web.de

Ubersichtsplan

Ausschnitt aus der TK 25 des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,

[TK 25/2017] © LVermGeo LSA,
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), A 18-42796-2010-8




